Pacsa Nagykozség Onkormanyzat 9/2003./V.15./ szamu rendelet Pacsa kozigazgatasi
teriiletének belteriiletére vonatkozo Helyi Epitési Szabalyzatanak,
valamint a Halasto kornyékének és Pacsa Ipari Park Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol
/ 13/2003.(IX.4.) sz., a 14/2003.(X.20.) sz. a 2/2004.(11.10.) sz. a 6/2004.(IV.20.) sz.,
12/2004.(X1.9.) sz. 1/2006.(1L.8.) sz. 13/2007.(XII.11.) sz. 3/2009.(I11.31.) sz.
9/2009.(I1X.8.) sz. 16/2009.(X11.21.) sz. , 4/2010.(VIL.21.) sz. 3/2011.(111.10.) sz.
7/2012.(11.29.) 8/2013. (VI.12.) rendelettel modositottan egységes szerkezetben

/Hatalyos 2013. junius 27./

Pacsa Nagykozség KépviselO-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.

évi LXXVIIIL. térvény 7.§-aban, valamint a helyi dnkormanyzatokroél szold6 médositott 1990. évi LXV.
torvény 8.§. (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva, tovabba az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol (tovabbiakban: OTEK) sz6lé 253/1997. (XII. 20.)
Kormanyrendelet 4.§. (3) bekezdésében biztositott felhatalmazassal élve a mellékelt dokumentacio
alapjan az alabbi rendeletet alkotja.
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Altalanos elirasok
Az eldirdsok hatalya

1.§

Az épitési szabalyzat hatalya Pacsa Varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
A szabalyozasi tervek hatalya a Halasto kornyékére és az Ipari Park telepiilésrész teriiletére terjed
ki.
A Kalonca viztarozé kornyékének hatarai:
Eszakon Zalaigrice kozség teriilethatara, délen a tervezett 75. sz it nyomvonala, keleten a 013
hrsz.-0 ut, nyugaton a 73215. sz kozlekedési 1t.
Pacsa Ipari Park teriileti lehatarolasa:
A varostol keletre a 75. sz Ut tervezett és meglévé nyomvonala kozotti teriilet a 025/1 hrsz.-0
telek hatarvonalaig valamint a jelenlegi 75. sz Gt menti déli teriiletsav a
059/4 hrsz.-u telek hatarvonalaig,
Délen a 090/14 hrsz.-u telek hatarvonalaig, a Pacsatiittési it mentén 1évé teriilet a 067 és a 084
hrsz.-0 utakig a 082 és a 062 hrsz.-0 arokig.

Az eldirdsok alkalmazdsa

2.8

Az elbirasokat a szabalyozasi tervvel egyiitt kell alkalmazni. Pacsa Varos Helyi Epitési
Szabalyzatanak mellékletei:

a.) Pacsa Ipari Park Szabalyozasi Terv M=1:2000
b.) Pacsa Kalonca-viztarozé Szabalyozasi Terv M=1:2000
c.) 1 sz melléklet a kozmiilétesitmények védotavolsagairdl.

A telepiilés 1.§-ban meghatarozott teriiletén teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épitményt, épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, béviteni, felujitani, helyreallitani,
korszerisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hatdsagi engedélyt
adni - az OTEK és az 1997. évi LXXVIIL térvény eldirasai mellett - csak a szabalyozasi terv és
jelen szabalyzat rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleléen szabad.

A telepiilés azon teriiletein, ahova nem késziilt szabalyozasi terv, a szerkezeti terv teriilet-
felhasznalasi besorolasat kell figyelembe venni, és az arra vonatkozé eléirasokat alkalmazni.
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A szabéalyozds elemeli

3.§

Kotelezo szabalyozasi elemek:

a.) Beépitésre szant teriilet hatarvonala

b.) Szabalyozasi vonal

c.) Terilet-felhasznalasi hatarvonal

d.) Ovezeti besorolas

e.) A telek megengedett maximalis beépitettségének mértéke

f.)) A telken beliil a zoldfeliilet legkisebb mértéke

g.) A beépithetdség feltételéiil szabott kozmuvesitettség mértéke

Iranyado szabalyozasi elemek:

a.) Telekhatar

b.) Iranyad¢ telekhatar

c.) Epitési hely
Az ¢épitési telkeken az eldkert, az oldalkertek, valamint a hatsokert elhagyasaval a telek
beépithetd teriilete.

d.) Megsziinteto jel

e.) Az ovezeten beliil megengedett legkisebb telekméret

f.) Megengedett legkisebb és legnagyobb épitmény magassag

g.) A tet6 hajlasszoge

h.) A megengedett legkisebb és legnagyobb épiilet alapteriilet

A kotelezd szabalyozasi elemek moddositasa csak a szabalyozasi terv részleges feliilvizsgalataval,

illetve mddositasaval hajthatd végre.

Az iranyado szabalyozasi elemek moédositasardl a szabalyozasi terv modositasa nélkiil a helyileg

illetékes épitési hatosag elvi épitési engedély elbiralasa soran hataroz a hatalyos épitési torvények

alapjan.

Terlilet-felhasznalas

4.8

A telepiilés igazgatasi teriiletét épitési szempontbol
a.) beépitett és beépitésre szant
b.) beépitésre nem szant teriiletbe kell sorolni.
A telepiilés igazgatasi teriilete a beépitett és beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk altalanos
jellege szerint az alabbi teriilet felhasznalasi kategoriakba tagolodik
a.) lako:
kertvarosias, falusias
b.) telepiiléskdzponti vegyes-,
c.) gazdasagi:
kereskedelmi-, szolgaltato-,ipari-,
d.) kiilonleges: sport-szabadidé teriilet, idegenforgalmi hasznositasu teriilet, szennyviztisztitd
teriilete, temet6 teriilet
beépitésre nem szant teriiletek
a.) kozlekedési- és kozmii elhelyezési-,
b.) zold (kdzpark)-,
c.) erdo6-,
d.) mez6gazdasagi-,
e.) vizgazdalkodasi teriilet.
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Kiilteriilet és belteriilet

A beltertileti hatar modositasa az Ipari Park teriiletét érinti. A beépitési feltételek kialakitasa mellett
a belteriiletbe vonasrdl gondoskodni kell.

Beépitésre szant teriiletek
Lako teriiletek altalanos elbirdsai

5.8

A telepiilés lakotelkei jellemzden oldalhataron allo beépitésiick. Beépithetd az északi és a keleti
telekhatar. Ett6l valo eltérés esetén az épitési vonalat elvi épitési engedélyben kell meghatarozni.

A zajhatas miatt a foatvonalak mentén az 1j lakoépiiletek homlokfalanak az tuttengelytél mért
tavolsaga a 75. sz foit és a 7527. sz 6sszekotdut mentén minimum: 15 m legyen.

A lako és telepiilési gyijté utak mentén az uj lakoépiiletek homlokfalanak az uttengelytdl mért
tavolsaga a kialakult beépitési vonalhoz igazodjon, de minimum: 8 m legyen.

Az Gvezet telkeit a kozteriiletek feldl legfeljebb 1,6 m magas atlathatd keritéssel, vagy 1,20 m
magas rakott kdkeritéssel, illetve é16 sovénnyel lehet bekeriteni.

A lakoépiilet foldszinti padloszintje az épiilet mellett kialakitott terep legmagasabb szintje felett
max. 1,40 m-re lehet.

Az épiiletek csak magas tetdvel 1étesithetdek.

A 6,0 méter alatti kialakult épiilettavolsagok épiiletbdvitéssel tovabb nem csokkenthetok.

Kozatrol vagy maganutrol kozvetleniil fel nem tarhatod telkeken az épiiletek csak allagmegovas
céljabol ujithatdk fel, bévitésiik nem lehetséges.
A homlokzati formaképzésben, szinvalasztasban a kdrnyezethez valo alkalmazkodas legyen a
meghatarozo.

Kertvarosias lakoteriilet

6.§

Kertvarosias lakoéteriileti besorolast a 3, 4, 5, 7, 8, 9, 11, 13, 19, 20, 21, 22, 23, 29, 30, 31, 32 sz
tombdk és ilyen teriilet talalhato a 2, 14, 18, 41, 45 sz tombokben.
A varos kertvarosias lakéteriiletein az OTEK 13§.szerinti épitmények helyezhetok el.

Az Svezetben a kialakitando beépitésre szant telek teriilete nem lehet kisebb 700 m*-nél, atlagos

szélessége nem lehet kevesebb 15 méternél. Nyeles telek nem alakithato ki.

A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

a.) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

b.) Megengedett legkisebb épitménymagassag: 3,0 m

c.) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6 m

d.) Térszint alatti épitmény csak épiilet elhelyezésére alkalmat helyen épithetd, meglévé éptilettdl
legalabb 6 m tavolsagban. Amennyiben a tavolsag kisebb, ugy a meglévo épiilettel kozos
dokumentaciot kell késziteni.

Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50 %

A kertvarosi lakoéteriilet épitési Ovezeteiben épitési engedély csak szennyvizcsatorna halozat

kiépitése és bekotésének feltételével adhatod

Allattartas céljara szolgalo épiiletek koziil csak kisallat tartasra alkalmas épitmény 1étesithetd.

Epitési telkeken a be nem épitett és burkolattal el nem latott teriileteket kertszeriien kell kialakitani

¢s fenntartani.

Az ingatlanok parkol6 sziikségletét telken beliil biztositani kell.

' Térolte a masodik mondatot a 7/2012.(11.29.) Or. 4.§-a. Hatalyos 2012. mércius 8-tol.
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Falusias lakoteriilet

7.8

Falusias lakoteriileti besorolasuak a 6, 15, 16, 17, 24, 25, 26, 27, 28, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40
sz tombok.

A varos falusias lakoéteriiletein az OTEK 14§ szerinti épitmények helyezheték el.

Az dvezetben kialakithato Gj épitési telek teriilete nem lehet kisebb 900 m*-nél, atlagos szélessége

nem lehet kevesebb 16 méternél. Nyeles telek nem alakithato ki.

A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

a.) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

b.) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

c.) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 40 %

d.) Térszint alatti épitmény csak épiilet elhelyezésére alkalmat helyen épithetd, meglévé éptilettdl
legalabb 6 m tavolsagban. Amennyiben a tavolsag kisebb, gy a meglévl épiilettel kozos
dokumentaciot kell késziteni.

A falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben

a.) csatornazott teriileten - épitési engedély csak szennyvizcsatorna haldzat bekdtés megléte esetén
adhato.

b.) Csatornazatlan teriileten 2005. december 31.-ig a HESZ 17.§.(5) pontja szerint kialakitott
kozmiip6tlo 1étesitmény elfogadhato.

Telepiiléskozponti vegyes teriilet

8.§

*Telepiiléskozponti vegyes teriilet taldlhato a 2, 11, 12, 13,18 jelii tombokben.

A varos lako és telepiiléskozponti vegyes teriiletein az OTEK 16§ szerinti épitmények helyezhet8k

el.

3

Az Gvezetben telekosztassal kialakithatd 1j telek teriilete nem lehet kisebb 300 m*-nél, atlagos

szélessége nem lehet kevesebb 14 méternél.

A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

a.) hatalyon kiviil helyezve:13/2007./X11.11./

b.) Megengedett legnagyobb beépitettség : 50 %

c.) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9 m

d.) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 20 %

e.) Megengedett legkisebb zoldfeliilet saroktelken: 10%

f.) Térszint alatti épitmény csak épiilet elhelyezésére alkalmat helyen épithetd, meglévd épiilettdl
legalabb 6 m tavolsagban. Amennyiben a tavolsag kisebb, gy a meglévd épiilettel kozos
dokumentaciot kell késziteni.

Amennyiben a telek beépitettsége az Ovezeti eldirasokat meghaladja, akkor csak az 1997. évi

LXXVIII térvény 22.§(2) bekezdése szerinti épitési tevékenység folytathato.

Az Gvezet telkeit a kozteriiletek feldl legfeljebb 1,6 m magas atlathatd keritéssel, vagy 1,20 m

magas rakott kékeritéssel, illetve €16 sovénnyel lehet bekeriteni.

A tetd hajlasszoge 30°-nal alacsonyabb, 50°-nal meredekebb nem lehet, kivéve az oktatasi,

egészségvédelmi, gyogyitd, szocialis, kulturalis, miivelddési és sport célokat szolgald

kdzhasznalat épitményt, ahol a teté hajlasszogére vonatkozo rendelkezést nem kell alkalmazni.

A 6,0 méter alatti kialakult épiilettavolsagok épiiletbdvitéssel tovabb nem csokkenthetdk.

? Médositotta a 7/2012.(11.29.) Or. 1.§-a. Hatalyos 2012. mércius 8-t6l.
3 A 8§ (3) bekezdése hatalyat veszti a 8/2013. (VI.12.) 6r 6§ c) pontja alapjan. Hatalytalan: 2013. jinius 27-t61



(10) Kozatrol vagy maganutrol kozvetleniil fel nem tarhato telkeken az épiiletek csak allagmegovas
céljabol ujithatdk fel, bovitésiik nem lehetséges.

(11) A homlokzati formaképzésben, szinvalasztasban a kornyezethez valdé alkalmazkodas legyen a
meghatarozo.

(12) A telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési Ovezeteiben épitési engedé€ly csak teljes kdzmiivesitettség
esetén adhato.

(13) Allattartas céljara szolgalé gazdasagi épiiletek, épiiletrészek nem létesithetdk.

(14) A kozosségi létesitmények parkolasi igényeit sajat telken beliil kell kielégiteni, a parkolok

teriiletére vald szabad bejarast biztositani kell. Amennyiben a telek beépitettsége miatt ez nem
lehetséges, a varos helyi parkolas rendelete alapjan a parkolokat meg kell valtani. és helyszinrajzon
fel kell tiintetni a parkolasi igények kielégitésének modjat.

8/A.8.°
Telepiiléskozponti vegyes teriilet 2 (Vt,)

(1) Telepiiléskdzponti vegyes teriilet 2 talalhato a 10. jeld tdmbben.
(1) A varos lako és telepiiléskozponti vegyes teriiletein az OTEK 16§ szerinti épitmények helyezhetSk
el.
(2) A telepiilés kozponti vegyes teriileten a kialakult beépitési modhoz kell igazodni.
Uj épiilet épitése, vagy meglévé épiilet nagymértékii (50%-ot eléré vagy meghaladd) bévitése esetén
elozetesen elvi épitési engedélyben kell rogziteni a beépités paramétereit.
a. A beépités vonalat a HESZ 5.§ (1) szerint kell meghatarozni.

rrrrr

épitmény magassaggal és a tetdidommal, az utcakép dokumentalasaval.

3)°
(4) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

a. Megengedett legnagyobb beépitettség: 50 %
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6 m
Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 20 %
Megengedett legkisebb zoldfeliilet saroktelken: 10%
Térszint alatti épitmény csak épiilet elhelyezésére alkalmat helyen épithetd, meglévo

© a0 o

épulettdl legalabb 6 m tavolsagban.

(5) Amennyiben a telek beépitettsége az Ovezeti eldirasokat meghaladja, épitési tevékenység nem
folytathatd, kivéve az OTEK el6irasa szerinti helyreallitas, felajitas, korszeriisités.

(6) Az ovezet telkeit a kozteriiletek fel6l legfeljebb 1,6 m magas atlathatd keritéssel, vagy 1,20 m
magas rakott kokeritéssel, illetve €16 sovénnyel lehet bekeriteni.

(7) A teté hajlasszoge 30°-nal alacsonyabb, 50°-nal meredekebb nem lehet, kivéve az oktatasi,
egészségvédelmi, gyogyitd, szocialis, kulturalis, mivelédési és sport célokat szolgald
kdzhasznalat épitményt, ahol a teté hajlasszogére vonatkozo rendelkezést nem kell alkalmazni.

(8) A 6,0 méter alatti kialakult épiilettavolsagok épiiletbovitéssel tovabb nem csdkkenthetok.

(9) Kozitrol vagy maganitrdl kozvetleniil fel nem tarhatd telkeken az épiiletek csak allagmegdvas
céljabol yjithatdk fel, bovitésiik nem lehetséges.

(10) A homlokzati formaképzésben, szinvalasztasban a kdrnyezethez vald alkalmazkodas legyen a
meghatarozo.

(11) A telepliléskozponti vegyes teriilet ¢épitési Ovezeteiben épitési engedély csak teljes
kozmiivesitettség esetén adhato.

* Térolte a masodik mondatot a 7/2012.(11.29.) Or. 4.§-a. Hatalyos 2012. marcius 8-tol
3 Kiegészitette a 7/2012.(11.29.) Or. 2.§-a. Hatalyos 2012. marcius 8-tol.
6 A 8/A § (3) bekezdése hatalyat veszti a 8/2013. (VI.12.) 6r 6§ d) pontja alapjan hatalytalan: 2013. junius 27-t6l



(12)  Allattartas céljara szolgalo gazdasagi épiiletek, épiiletrészek nem létesithetok.

(13) A kozosségi létesitmények parkolasi igényeit sajat telken belill kell kielégiteni, a parkolok

teriiletére vald szabad bejarast biztositani kell. Amennyiben a telek beépitettsége miatt ez nem
lehetséges, a varos helyi parkolas rendelete alapjan a parkolokat meg kell valtani. és helyszinrajzon
fel kell tiintetni a parkolasi igények kielégitésének modjat.”

A gazdasagi teriilet egészére vonatkozd eldirasok

9.§

(1) A sziikséges parkol¢ teriiletet telken beliil biztositani kell.

(2) A teriiletek atmeneti hasznositasa csak zoldfeliileti és mez6gazdasagi funkcio lehet.

(3) A teriilet épitési Ovezeteiben épitési engedély csak teljes kozmivesitettség esetén adhato.

(4) A tetd hajlasszoge 5°-nal alacsonyabb, 50°-nal meredekebb nem lehet.

(5) Az épitési 6vezetben épiiletek szabadon allo beépitési moddal alakithatok ki.

(6) Az épiileteket a szabalyozasi terven jeldlt épitési savban kell elhelyezni. Oldalkert mérete azonos
funkcigju telkek kozott minimum 6 méter, mig hatsokertnek minimum 15 métert el kell hagyni.
Eltér6 funkcioju beépitésre szant telkek mellett 15 m, vizmosasok (082, 015, 062 hrsz.-u arkok) és a
vizgazdalkodasi teriiletek (087, 085/2 hrsz.) hatara mentén telken beliill 20 m széles beépitetlen
véddsavot kell kialakitani.

(7) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

a.) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %

b.) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 10,00 m

c.) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 20 %.

d.) Megengedett legnagyobb épiilet alapteriilet: 5000 m2

e.) Térszint alatti épitmény csak épiilet elhelyezésére alkalmat helyen épithetd, meglévo épiilettol
legalabb 6 m tavolsagban. Amennyiben a tavolsag kisebb, ugy a meglévé épililettel kozos
dokumentaciot kell késziteni.

(8) A telken beliil az épiiletek kozotti minimélis tavolsag az OTEK 36.§-a alapjan hatarozando meg.

Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet

10.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet telkei a 41 és 45 tombben talalhatok.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten nem helyezhetok el a kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld
tevékenységek, melyek korét a 152/1995. (XII. 12.) Korm. rendelet 1. szam( melléklete hatarozza
meg.

(3) Az 6vezet beépithetd telkeinek minimalis mérete 1000 m>. A beépithet6 telek minimalis szélessége
a beépitési vonalon 20 m.

Ipari gazdasagi teriilet

11.§

(1) Ipari gazdasagi teriilet a 41,42,43,44,46,47,48,49,50,51 sz tombokben talalhato.

(2) Az ipari gazdasagi terilleten végezhetd tevékenységek korét a kornyezetvédelmi el6irasok
tartalmazzak.

(3) Az Gvezet beépithetd telkeinek minimalis mérete 3000 m”. A beépithet6 telek minimalis szélessége
a beépitési vonalon 30 m.

(4) Az épitési Ovezetben csak egyszintes lizemi csarnok, vagy foldszint + 1 emelet szintszamu {izemi,

iroda és szocialis épiilet épithetd.
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Az ipari teriileteken csak olyan létesitmények alakithatok ki, amelyek védétavolsagot nem
igényelnek, illetve amelyek a szakhatosagi eléirasok és a 21/2001.(I1.14.) Korm. rendelet 2 sz.
melléklete szerinti véddtavolsagai az adott telephelyen beliil biztosithatok.

Az épitési hatosag az épitési engedély megadasat megtagadhatja, ha megallapitasa szerint az lizem
1étesitése, fenntartasa a telepiilésre karos.

Az Gvezetben épiiletet, épitményt elhelyezni csak az egész tombot bemutatd m=1:500 beépitési
helyszinrajz alapjan lehet. A beépitési helyszinrajzon az épiiletek abrazolasan tal szerepelni kell a
kozlekedési feliileteknek, a telepitett, valamint a meglévé névényzetnek

Az ipari teriiletek atmeneti hasznositasa csak mezdgazdasagi és zoldteriileti funkcidval torténhet.
Az Ipari Park teriiletén épiiletek épitési engedélyéhez talajmechanikai és vizfoldtani szakvéleményt
kell készittetni, és az épitési engedély kérelemhez kell csatolni. A vizféldtani szakvélemény alapjan
a Nyugat-dunantali Viziigyi Igazgatosagot szakhatosagként be kell vonni az engedélyezési
eljarasba.

Az ipari telephelyek gépjarmiivek kozlekedésére szolgald teriiletét portalanitott szilard burkolattal
kell ellatni. A parkol6 feliiletek gyephézagos burkolattal is kialakithatok.

Ezen rendeletnek az ipari-gazdasagi teriiletre vonatkozo el6irasait kell alkalmazni a Pacsa 0131/1
hrsz-01 — mar beépitett — major megjelolésii ingatlan esetében is.

’A tervezett vasuti palya mentén 100 m-es tavolsigon beliil épitési engedélyhez kotott, nem
vasttiizemi 1étesitményt csak a MAV Zrt. {izemeltetéi hozzajarulasaval lehet elhelyezni.

Udiil teriilet
12.§

Az lidiiléhazas 0diil6 teriilet telkeit a szabalyozasi terv tiinteti fel.

A varos 1idiil6 teriiletén az OTEK 22§ szerinti épitmények helyezheték el.

Az épitési Ovezetben épiiletek szabadon allo beépitési moddal alakithatok ki.

Az Svezet beépithet6 telkeinek miniméalis mérete 3000 m®. A beépithetd telek minimalis szélessége
a beépitési vonalon 30 m.

ElSkertnek minimum 7 métert, oldalkertnek minimum 10 métert, hatsokertnek minimum 10 métert
el kell hagyni.

A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

a./Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%

b./Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

c./Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 60 %.

d./ Térszint alatti épitmény csak épiilet elhelyezésére alkalmat helyen épithetd, meglévé épiilettdl
legalabb 6 m tavolsdgban. Amennyiben a tavolsag kisebb, ugy a meglévé épiilettel kozos
dokumentaciot kell késziteni.

Az 1diilo teriilet épitési Gvezeteiben épitési engedély csak teljes kdzmiivesitettség esetén adhato.

Az Gvezetben épiiletet, épitményt elhelyezni csak az egész tombot bemutatd m=1:500 beépitési
helyszinrajz alapjan lehet. A beépitési helyszinrajzon az épiiletek abrazolasan til szerepelni kell a
kozlekedési feliileteknek, a telepitett, valamint a meglévé ndvényzetnek

Kiilonleges teriilet
*Beépitésre szant kiilonleges teriiletek

13.§

(1) A kiilonleges teriiletek épitési Gvezetei az alabbiak:

a.) udiléteriiletek és azok fejlesztési litemezése: K-R

7 Kiegészitette a 8/2013. (VI.12.) 6r. 2.§-a. Hatalyos: 2013. jinius 27-t6]
¥ Az alcimet és a 13. §-t modositotta a 8/2013. (VI.12.) 6r. 3 §-a. Hatélyos: 2013. junius 27-t6l



b.) K-Mii mez6gazdasagi, lizemi teriilet: K-Mii;

(2) K-R rekreacios teriilet A to partjan kialakitott kiilonleges teriilet elsésorban turisztikai és rekreacios
célu létesitmények elhelyezésére szolgal. Szolgalati lakas kialakithatd a beépithetd teriilet max
25%-an. Telekosztas és épitési engedély kiadasa csak a teriilet teljes egészére vonatkozo, beépitési
¢és hasznositasi terv elkészitése és elvi engedélyi eljarasban torténd elfogadasa utan lehetséges

(3) K-R rekreacios épitési 6vezetben épiiletek szabadon allo beépitési moddal alakithatok ki.

(4) K-R rekreacios Ovezet beépithetd telkeinek minimalis mérete 3000 m’. A beépitheté telek
minimalis szélessége a beépitési vonalon 30 m.

(5) K-R rekreacios ovezetben el6kertnek minimum 10 métert, oldalkertnek minimum 6 métert, mig
hatsokertnek minimum 10 métert el kell hagyni.

(6) A K-R teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

a.) Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%

b.) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

c.) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 60%.

d.) Térszint alatti épitmény csak épiilet elhelyezésére alkalmat helyen épithetd, meglévo épiilettdl
legalabb 6 m tavolsagban. Amennyiben a tavolsag kisebb, tgy a meglévo épiilettel kodzos
dokumentaciot kell késziteni.

(7) A K-Mii jeli 6vezet, olyan kiilonleges mezogazdasagi iizemi teriilet, ahol
a) mezOgazdasagi, allattartd és azok tarolo épitményei,

b) egyéb gazdasagi épitmények,
c) a gazdasagi funkciot kiszolgalo iroda és szocialis épiiletek helyezhetoek el.

(8) A K-Mii jelii Ovezet teriiletén, annak minden egyes telkén a biologiai aktivitds minimalis

értékmutatdja 2,0 amit telekalakitasi és épitési engedélyezési eljaras soran a magasabb szinti

jogszabalyban meghatarozott differencialt szamitassal igazolni kell.

(9) A K-Mii jelt 6vezet teriiletén kialakithato és beépithetd legkisebb telek teriilete: 1 ha

(10) A K-Mii jelt, kiilonleges mezOgazdasagi lizemi teriileten a megengedett épitési hasznalat

hatarértékei a kdvetkezok:

a) eldirt épitési mod: szabadon alld

b) megengedett legnagyobb beépitettség: 35%

¢) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 méter, mely korlatozas a technoldgiai és tarold

épitményekre nem vonatkozik

d) megengedett legkisebb zoldfeliilet értéke: 40%.

Temetd teriilet

14.§

(1) Temet6 teriilet-felhasznalasi kategdriaju teriiletbe a telepiilés temet6i tartoznak.

(2) A temet0 teriiletén csak a temetésekhez tartozo, illetve azt kiszolgalo épiiletek és 1étesitmények
(kapolna, halottashaz, ravatalozo, sirépitmények, kriptak, urnahelyek), valamint thalozat,
kézmiivek, utcabutorok, képzomiivészeti alkotasok és novényzet helyezheto el.

(3) A temetd koriil 50 m-es védotavolsagon beliil élelmiszer eléallitdo és kereskedelmi, vendéglato
1étesitmény nem alakithato ki.

(4) A temetdk 50 m-es védotavolsagan beliil, az épitési engedélyezési eljarasba az egészségiigyi
szakhatosagot be kell vonni.

(5) A zsido temet0 és a pacsatiittGsi temetd a temetkezések befejezése utan kegyeleti parkka alakitando.

Szennyviztisztito teriilete

15.§

(1) A vizmii és a szennyviztisztité teriiletén csak az lizemeléshez sziikséges épiiletek helyezhetok el.
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Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési teriilet

16.§

A kozlekedési teriiletek (utcak, terek, gyalogutak) a varos kozteriiletein a gépjarmi, kerékpar és

gyalogos kozlekedés és kapcsoldodd 1étesitményei elhelyezésére szolgalo teriiletek, melyeket a

szabalyozasi terv tlintet fel.

A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességeit és védotavolsagait a

szabalyozasi terv abrazolja.

Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavjai mentén létesitményt elhelyezni csak

a teriiletsav megtartasaval szabad.

A teriiletsavon beliil csak ideiglenes épitmény (reklamtabla, Gjsagarus pavilon, stb.) helyezhet6 el,

¢épitési engedély alapjan, az illetékes kozlekedési szakhatosag allasfoglalasanak figyelembe

vételével.

A (3) bekezdés szerinti teriiletsaivba esé meglévo épiileteken végezheté mindennemi épitési

tevékenység - csak a teriiletsav kialakulasanak varhato idejét, az épiiletnek a teriiletsavban elfoglalt

helyét, az épiilet sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét) mérlegelve, - az illetékes kozlekedési

szakhatosag allasfoglalasanak figyelembe vételével engedélyezhetd.

A kozutak elhelyezésére az OTEK-ban megéllapitott, illetve alabbi szabalyozasi, épitési szélességii

teriileteket kell biztositani:

a.) Forgalmi utak (telepiilési Osszekotd utak): 30 m, /Rédics-Keszthely 75. sz. ut tervezett,
elkeriil6 szakasza /

b.) Gyijté utak: 22 m, / Rédics-Keszthely 75. sz. ut jelenlegi belteriileti szakasza az Ipari park
ovezetben /

c.) Kiszolgalo utak az Ipari-park teriiletén 16 m

d.) Az ujonnan kialakitandé lakoutcak szabalyozasi szélessége lehetdség szerint 16m, de minimum

12m legyen.
e.) A mar meglévo utcak szabalyozasi szélessége a kovetkezo:
- Csany ut (75. at) 13,5-22
- Ady Endre utca 15,5-20,5 m
- Tavasz utca 12,5-13 m
- Jozsef Attila utca 15,5m
- Zrinyi utca 16 m
- Jokai Mor utca 13-22 m
- Kolcsey Ferenc utca 16 m
- Gagarin utca 13-18 m
- Kisfaludy Sandor utca 11,5-17 m
- Hegyi utca 15-17 m
- Pet6fi Sandor utca 8,3-9,8 m
- Rajkitt 16,5-22 m
- Kossuth Lajos utca 10,2-17,2 m
- Rakoczi ut 20 m
- Szent Istvan tér (6/6 hrsz ) 12-22 m
- Deak Ferenc utca (75. sz.) 12,5-19 m
- Kiss utca 6-14 m
- Békeutca 10-14 m
- FOutca 10-14 m

Kerékpar és gyalogos utak: minimum 4 m.
Egy telket feltaré magan és kozutak: minimum 4 m.
Kiilteriileti mezdgazdasagi it min 6 m



(10)

(11)

(12)

(1

2

3)

“4)
)

(6)

(7

®)

©)

(10)

(11)

(12)
(13)
(14)

(15)
(16)

A tervezett utakat a gyalogos és kerékparutak kivételével ugy kell kialakitani, hogy azok
alkalmasak legyenek tiizoltogépjarmiivek kozlekedésére, min 16m szabalyozasi szélességgel

A ralatas biztositasa érdekében a szabalyozasi vonalak csatlakozasanal 5-5 méteres lesarkitas
sziikséges.

A Kkozlekedési teriileten kozlekedési mitargyakat, kozvilagitast, kozteriileti épitményeket,
novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az utak lathatosagat, a sarkok
belathatosagat ne akadalyozzak.

Kozmiivek, kozmi teriiletek

17.§

A véros terilletét az OTEK, az agazati szabvanyok és az altalanos el6irasok szerint teljes
kozmiivesitéssel kell ellatni.

Nyomvonal jellegii kozmiilétesitmény els6ésorban a kozlekedési teriileten, kozteriileten, vagy a
kézmiivet lizemeltetd szerv teriiletén helyezhet6 el.

Amennyiben ez nem oldhatd meg, a kozmiivezetékek maganteriileten, a tulajdonosok
hozzajarulasaval is elhelyezhetOk, az egyéb hatalyos jogszabalyok figyelembevételével.
Maganteriileten vezetett kdzmiivezetékek kozmilkezelok altali megkdzelitését a tulajdonosnak
biztositani kell. A kozmikivaltasra a kezeld nem kotelezhetd.

A kozmiivezetékek védelme érdekében az elbirt védotavolsagokat be kell tartani.

A varos teriiletén ahol a szennyvizcsatorna halozat nem épiilt ki:

a.) Uj épiilet, épitmény épitésére épitésiigyi hatésagi engedélyt adni, illetve az engedélyek
érvényét meghosszabbitani csak akkor lehet, ha az illetékes kdrnyezetvédelmi és viziigyi
hatosag altal elfogadott szennyviztarolo illetve szennyviztisztitod 1étesiilt.

b.)  Beépitésre szant teriiletet kialakitani és belteriiletbe vonni csak a szennyvizcsatorna-halozat
¢és megfeleld kapacitasu tisztitomii megléte esetén lehet.

Tilos a szennyvizet, szemetet felhagyott kutakba, a csapadékviz-elvezetd rendszerbe gyljteni,
illetve bevezetni.

Az ivéviz mindségii viz beszerzésére, kezelésére, tarolasara, tovabbitasara és szétosztasara szolgald
létesitmények védoteriiletein csak a rendeltetésszerli lizemeltetés érdekében végzett éEpitési
tevékenység folytathato.

A meglévo 20 kV-os elektromos 1égvezetékek szabad megkdzelitését, védotavolsagat biztositani
kell.

A telepiilés csapadékvizét nyilt arokhalozatban, csapadékviz csatornahaldzatban kell elvezetni.
Kozhaszni  kozmiiteriileten (arkok, vizfolydsok, vizmedrek, vizgazdalkodasi teriiletek)
épitményeket elhelyezni nem lehet. A terilleten csak a miikdodés és fenntartds miitargyai
helyezhetdk el.

A vizpartok, patakok mentén egyoldali minimum 6 méter széles, arkok mentén egyoldali minimum
4 méter széles fenntartasi savot kell biztositani. A fenntartasi sivban semmiféle tevékenység nem
folytathato, novényzet nem telepitheto.

Az ivoviz és asvanygyogyviz kezeld miitargyak és szallitd vezetékek védoteriileteit és véddsavijait
biztositani kell. {123/197. (VII.18.) Korm. rendelet 4 sz. melléklet}

A tervezett kozmiivezetékek épitésekor az esetleges kozos kivitelezés érdekében a vezetékek
nyomvonalat egyeztetni kell a kdzmil tizemeltetokkel.

A meglévo fakat, fasorokat 6vni kell. Az elkeriilhetetleniil kivagott fat potolni kell.

A kozmiivek mitargyait a szakhatosagi eléirasoknak megfelelden kell elhelyezni.

Az utak és kozmiivek épitésénél, korszeriisitésénél, egyéb épitmények és mas létesitmények
megvaldsitdsanal, feljitasanal biztositani kell a kozcélu tavkozld eszkozok elhelyezésének
lehetdségét.
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A tavkozlési kabeleket érinté barminemi munka csak a tavkozlési szolgaltatoval torténd eldzetes
egyeztetés utan, a szolgaltatd szakfeliigyelete jelenlétében folyhat.

Zoldteruletek és zoldfelileti 1étesitmények

18.§

A zoldtertileti rendeltetést teriileteket a szabalyozasi terv tiinteti fel.

A tervezett zoldfeliileti rendszer kialakitasara a teriilet biztositando, mas célra fel nem hasznalhat6.
A zoldteriilet az allandoan novényzettel fedett kozteriilet (kozkert, kdzpark).

A zoldteriileten viz- és zoldfeliiletek, gyalogutak, jaték, sport, pihenés céljat szolgald teriiletek,
kozmiivek, a szabadidé eltoltéséhez sziikséges 1étesitmények helyezhetok el.

A zoldteriileten épliletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetok el.

A zoldteriileten barmilyen épitmény csak gy helyezhet6 el, hogy a kivagott fakat potolni kell. A
meglévo fak épités kozbeni védelmérdl gondoskodni kell.

A szabalyozasi tervlapok szerinti zoldteriileteket, valamint a jelent6s zoldfeliiletii intézmények
zoldfeliileteit mas célra felhasznalni nem szabad.

Kozpark zoldfeliileti kialakitasa el6tt a teriiletre vonatkozo kertészeti tervet kell késziteni, és
¢épitéshatosagi eljaras keretében engedélyeztetni kell.

Az épitési engedélyekhez benyujtott helyszinrajz a zoldfeliilet kialakitasanak tervét is tartalmazza.
A sziikségesen kivagott fak visszapotlasarol gondoskodni kell.

Négy gépjarmiinél nagyobb befogadd képesség esetén a parkolot fasitassal kell kialakitani.

ErdGtertilet

19.§

Az erdéteriileteket a Kiilterlileti Szabalyozasi terve tiinteti fel. Az erdé hasznalatanak kereteit az
Erdorél és az erdd védelmérdl szolo 1996.LIV. torvény szabalyozza.

Pacsa kozigazgatasi teriiletén az erdok elddleges rendeltetés szerint:

a.) védelmi (Ey),

b.) gazdasagi(Eg) rendeltetésii.

Az elsddleges rendeltetés megvaltoztatasa csak az erdészeti hatésag engedélye és a 1996. évi LIV
torvény 17§-a szerinti szakhatosagok hozzajarulasaval, lehet.

A védelmi rendeltetésii erdd teriileten vonalas kozmiilétesitményeken kiviil semmilyen mas
létesitmény nem helyezhet? el.

10ha-t meghalado teriiletnagysagu telken gazdasagi erdéteriileten 0,5%-o0s beépitettséggel az erdd
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el.

Az esetleges beruhazassal érintett erdéteriilet igénybevételét az erdészeti hatosagnal
engedélyeztetni kell a tobbszor moddositott 29/1997.(1V.30.) FM rendelet 87.§-a szerinti
mellékletek, tulajdonosi hozzajarulasok, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapok, fakitermelési terv
¢és lizemtervtdl vald eltérési kérelem benyujtasaval. Az erdészeti hatosag engedélyét az épitési
engedélyi kérelemhez csatolni kell.

A taj gazdagitasara javasolt fasorok, facsoportok telepitése erdészeti szakszemélyzet iranyitasa és

tervei alapjan torténhet. 1996. évi LIV torvény 35§ (4) szerint az erdételepitési-kivitelezési tervet
az erdészeti hatdsag - az érintett hatosag elézetes szakhatosagi hozzajarulasa alapjan - hagyja jova.

MezOgazdasagi teriilet

20.§

A mezdgazdasagi rendeltetésti teriileteket a szerkezeti- és teriilet felhasznalasi terv tiinteti fel,
amelyeken az OTEK 29§-a szerint lehet épitési tevékenységet végezni.
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Mez6gazdasagi teriileten korlatozas nélkiil kialakithato birtok kozpont az OTEK médositasarol

sz6l6 36/2002. (III..7.) Korm. rendelet szerint megszabott feltételek és a HESZ. elSirdsainak

betartasa mellett. Kozpont kialakitasahoz eldzetesen elvi épitési engedélyt kell kérni.

Mezbgazdasagi rendeltetésii teriileteken figyelembe kell venni a természetvédelmi, tajvédelmi és

kornyezetvédelmi el6irasokat.

torolve

Mezogazdasagi teriileten épiilt lakohaz mellett kialakitott kerités minden esetben engedélykoteles.

Kerités telken belil is épithetd. Tajképi szempontbol az épitési hatosag korlatozhatja a bekeritett

teriilet nagysagat a mar beépitett teriilet nagysaganak mértékéig.

Helyi értékvédelembe vont teriileten az alabbi eléirasokat is figyelembe kell venni:

a.) A terileten lakoépiilet nem épithetd.

b.)  Kerités épitése nem engedélyezhetd.

c.) Az épiilet épitménymagassaga max 3,5 m

d)  Egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd az OTEK szerint engedélyezett mértékig, de egy
¢épllet bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 90 m?-t

A mezbgazdasagi teriiletek miivelés aloli kivonasanal és a teriiletek beépitésénél a szomszédos

mezogazdasagi teriiletek megkdzelitését tovabbra is biztositani kell.

Az dvezet teriiletén a mezégazdasagi tevékenységhez kdtddoen elhelyezhetd épitmények:

a./ folddel boritott pince, foliasator, iveghaz,

b./ a sz616 miiveléséhez, borkészitéshez, gylimdlcstarolashoz sziikséges,

ideiglenes tartozkodasra is alkalmas gazdasagi épiilet / préshaz /

c./ lakoépiilet / épitési ovezeteknél eldirt feltételek teljesiilése esetén /

d./ kiskereskedelmi, vendéglaté épiilet, szallasépiilet,

e./ kozosségi épiilet / kapolna, templom, k6zdsségi haz/

f./ allattart6 épitmény
Amennyiben a telekre gazdasagi vagy lakoépiilet épithetd, az épiiletben kiskereskedelmi és
vendéglato funkcio is 1étesithetd.

(10) A vendéglato, szolgaltatd épitmények esetében biztositani kell a megfeleld

kozmtiellatottsagot / igy ivoviz, elektromos energia, szennyvizkezelés/

(11) Egy telken beliil tobb épitmény is elhelyezhetd, amennyiben a maximalis beépitési szazalékot meg
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nem haladja.

Vizgazdalkodasi teriilet

21.§

A vizgazdalkodassal kapcsolatos 0sszefiiggo teriilet:

a.) a folyovizek medre és partja,

b.) allovizek medre és partja

c.) akozcéla nyilt csatornak medre és partja,

d.) avizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és védoteriileteik (hidrogeologiai védoteriilet),

A teriileten - ha kiilon jogszabaly nem rendelkezik - a kozforgalmi vizi kozlekedési épitményeken
tulmenden csak a vizkar-elharitdsi, a vizi sport és a sporthorgaszas céljat szolgald kozosségi
épitmények helyezhetok el.

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok valamint az ivovizellatast szolgalo létesitmények védelmérol
sz016 jogszabalyoknak megfeleléen, az érintett teriileteken az engedélyezéseket viziigyi hatdsag
el6irasai szerint kell lefolytatni {jelenleg a 123/1997. VII.18. Korm.rendelet szerint. }
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Kornyezetvédelem
Altalanos kovetelmények

22.§

A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kornyezé teriiletek tervezett hasznalati

modjat lehetetlenné teszik. [A kovetelményeket a kdrnyezetvédelem altalanos szabalyairdl szolo

1995. évi LIIIL. térvény tartalmazza.]

A beruhazasok megvalositasa, meglévo tevékenységek folytatasa, rendeltetési mod valtoztatas(-ok),

valamint a telepengedély alapjan gyakorolhatd ipari és szolgaltatd tevékenység csak a

kornyezetvédelmi kolcsonhatasok ellendrzése, a kornyezetvédelmi elGirasok és hatarértékek

betartasa alapjan torténhet, a szakhatosagok el6irdsa szerint. [A ,telepengedély” alapjan

gyakorolhatd ipari és szolgaltatdo tevékenységeket jelenleg a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet

hatarozza meg. |

KEL ¢és UU &vezetben ,telepengedély” az aldbbi tevékenységekre nem adhato ki (a hatalyos

TEAOR kodszamai csoportositasa szerint):
¢épitési betontermék gyartas (26.61), elokevert beton gyartasa (26.63), habarcsgyartas (26.64),
egyéb beton-, gipsz-, cementtermék gyartasa (26.66), kémegmunkalas (26.70), csiszolo termék
gyartasa (26.81), vas, acél, vasotvozet-alapanyag gyartasa (27.10), ontott csé gyartasa (27.21),
acélcsé gyartas (27.22), hidegen huzott vas, acéltermék gyartdsa (27.31), aluminiumgyartas
(27.42), 6lom, cink, 6n gyartasa (27.42), rézgyartas (27.44), fémszerkezet gyartas (28.11),
fémtartaly gyartasa (28.21), fémalakitas, porkohaszat (28.40), fémfeliilet kezelés (28.51),
gépgyartas (29.24, 29.31, 29.32, 29.40, 29.51, 29.52, 29.53, 29.54, 29.55, 29.56).

A teriileten jelenleg iizemeld és a fenti kizard listdn szerepld tevékenységek esetén a (2)

bekezdésben eldirt telepengedéllyel még nem rendelkezd, illetve azt modositd kérelemhez

lizemelés-technologiai terv készitése sziikséges, majd az érintett szakhatosagok értékelése

figyelembe vételével donthet6 el a feltételekhez kotott telepengedélyek kiadasa, modositasa.

Az Uj teriiletek beépitésének elofeltétele az Ovezeti eldirdsokban meghatarozott mértékii

kézmiivesités.

A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarél minden telek

tulajdonosanak, hasznaldjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az elsé fokon eljard viziigyi

hatdsag hozzajarulasaval és feltételeinek betartasaval szabad csapadékvizet bevezetni.

Uj jelentds levegéterhelést okozo vagy biizos tevékenység esetén az engedélyezési eljaras soran

védelmi 6vezetet kell meghatarozni. [21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete szerint]

A térség fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény technologiak alkalmazasat és

a kevésbé vizigényes technoldgiakat.

Kornyezetterhelési hatarértékek

23.§

Az Uj létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve Uj technologiak ilizemeltetésénél teljesiteni kell
a kornyezeti levegotisztasagi kovetelményeket és a levegétisztasag-védelmi eldirasokat, valamint
hatarértékeket. [A levegd védelmével kapcsolatosan a 21/2001. (II.14.) Korm. rendelet és a
végrehajtasara kiadasra keriilld jogszabalyok szabalyait kell alkalmazni. A légszennyezettségi
hatarértékeket, a helyhez kotott 1égszennyezé pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a 14/2001.
(V.9.) KOM-EiM-FVM egyiittes rendelet tartalmazza, melybdl a tervezési teriileten a 2. sz.
melléklet 6kologiai hatarértékeit kell alkalmazni. Az egyes tevékenységek és berendezések illékony
szerves vegyiilet kibocsatasanak korlatozasarol a 10/2001. (IV.19.) KoM, a 140 kW, és az ennél
nagyobb, de 50 MWy-nal kisebb névleges bemend hoételjesitményli tiizel6berendezések
légszennyez6 anyagainak technoldgiai kibocsatasi hatarértékeirdl a 23/2001. (XI1.13.) K6M rendelet
rendelkezik.]
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Elvizbe illetve kozcsatorna-halozatba bocsatott — szennyezOanyag-tartalomra  vonatkozd
hatarértékeket be kell tartani. [A hatarértékeket jelenleg a 3/1984. (I11.7.) OVH, illetve a 4/1984.
(IL.7.) OVH rendelkezés hatarozza meg, melyeket a jogszabalyban elGirtak szerint fokozatosan valt
fel a felszini vizek mindsége védelmének egyes szabalyairdl szolo 203/2001. (X.26.) Korm.
rendelet, illetve a csatornabirsagrol szolo 204/2001. (X.26.) Korm. rendelet. |

Zajt kibocsatdo berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve lizemeltethetd, hogy
zajkibocsatasa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési hatarértéket. [A zajkibocsatasra vonatkozo
zajterhelési hatarértéket jelenleg a 8/2002.(I11.22.) KS6M-EiM rendelete tartalmazza, mely a
kibocsatasi hatarérték megallapitasanak az alapja.]

Meglévo kozlekedési utvonalak melletti, Uj telekalakitasa €s tervezési, vagy megvaltozott ovezeti
besorolast teriileteken, megfeleld beépitési tavolsag meghatarozasaval, az épiiletek védett
homlokzatainak megfeleld tajolassal, illetve miiszaki intézkedésekkel kell biztositani az eldirt
zajterhelési hatarértékek teljesiilését. [Az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket jelenleg a
8/2002.(111.22.) K6M-EiM rendelete tartalmazza. |

Uj ut 1étesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat eredményezd felujitas,
korszertsités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket érvényesiteni kell. Ennek érdekében a
hosszu tavra tervezett forgalom figyelembe vételével zajesokkentd létesitmények, berendezések
alkalmazasat kell sziikség esetén eldirni. [Az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket jelenleg a
8/2002.(111.22.) K6M-EiM rendelete tartalmazza. |

Speciéalis eljarasi szabalyok

24.§

Az egyes tevékenységek kornyezetet terheld kibocsatasainak megelézése érdekében a kornyezeti
elemeket terheld kibocsatasok, valamint a kdrnyezetre hatd tényezdk csokkentésére, illetSleg
megszintetésére iranyulo, az elérhetd legjobb technoldgian alapuld intézkedéseket az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljaras soran allapitja meg a kornyezetvédelmi hatdsag. [Az
egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasok részletes szabalyait a 193/2001. (X.19.)
Korm. rendelet tartalmazza. ]

A ,kornyezetre jelentds hatast gyakorldo tevékenységek”-re kornyezeti hatasvizsgalatot kell
késziteni a vonatkozo jogszabalyok szerint, és kornyezetvédelmi engedélyezési eljarast kell
lefolytatni. [A ,kornyezetre jelentGs hatast gyakorld tevékenységek™ korét jelenleg a 20/2001.
(II.14.) Kormanyrendelet hatarozza meg. A kornyezeti hatasvizsgalat készitésének ¢és a
kornyezetvédelmi engedélyezési eljaras lefolytatasanak szabalyait jelenleg az 1995. évi LIII.
torvény, illetve a 20/2001. (I1.14.) Kormanyrendelet tartalmazza. |

Pacsa a felszin alatti vizek mindségi védelmét szolgald besorolas szerint ,,érzékeny” felszin alatti
vizmindségi teriileten helyezkedik el. A felszin alatti vizek mindségének védelme érdekében a
kockazatos anyagok elhelyezésére, tovabba a felszin alatti vizbe torténé kozvetlen és kozvetett
bevezetése engedély alapjan torténhet. [A kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti
vizbe torténé kozvetlen és kozvetett bevezetésének engedélyezése jelenleg a 33/2000. (I11.17.)
Kormanyrendelet szerint torténhet. ]

A Kalonca patakra tekintettel a hullamterek, parti savok, vizjarta teriiletek, valamint a fakado vizek
altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl és hasznositasardl szolo viziigyi kdvetelményeket be
kell tartani, valamint a szabalyozasi tervlapon szerepeltetett véddsav fennmaradasat biztositani kell.
[A viziigyi kovetelményeket jelenleg a 46/1999. (111.18.) Kormanyrendelet tartalmazza. |
Beruhazasok megvalositasa soran a term6foldrél szo16 jogszabalyban foglaltaknak megfelelden kell
eljarni [Jelenleg az 1994. évi LV. torvény 70.§-anak elGirasai szerint].

A telephely-engedély alapjan gyakorolhato ipari és szolgaltatd tevékenységek engedélyezése a
kornyezeti kolcsonhatasok ellendrzése alapjan torténhet a szakhatosagok eldirasai szerint. [A



(7)

(1

2

3)

“4)

)

(1)

Ltelepengedély” alapjan gyakorolhatd ipari és szolgaltatdo tevékenységeket jelenleg a 80/1999.
(VL.11.) Korm. rendelet hatarozza meg. |

A hulladékok elhelyezésérdl - kiilonds tekintettel a termelési és veszélyes hulladékokra -
gondoskodni kell. Veszélyes hulladékok keletkezésével jard tevékenységek engedélyezése soran a
kérelmezének nyilatkoznia kell a hulladékok megfeleld elhelyezésérdl, artalmatlanitasardl. { A
hulladék elhelyezésével és artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységek végzése soran jelenleg a
hulladékszabalyozasrol sz6ld6 2000. évi XLIII torvény és a 98/2001. (VI.15.) Kormanyrendelet
eloirasait kell figyelembe venni és betartani, illetve a hulladékgazdalkodasi torvény végrehajtasara
hatalyba keriil6 jogszabalyokat}

Miemlék- és helyi érték védelem

25.§ .

Helyi teriileti védettség ala helyezziik a

a.)  0115/26, hrsz. telket (védett ndvénytarsulas)

b.)  093/20, hrsz. telket (Pacsatiittsi temetd)

c.)  509/1 hrsz. telket (zsido temetd)

d) 097,2001-3290 hrsz. telkeket (sz6l6hegy)
Helyi egyedi védettség ala helyezziik a kovetkezdket:

a.) Ut menti kofesziilet a Rajki Git mentén

b.) Ut menti fesziilet (fabol és fémlemezbdl) a 095/23,24,26 hrsz. utak taldlkozasanal.

c.)  Hegyi kapolna és préshaz
A telepiilésen talalhatdo emlékmiivek, szobrok, utszéli keresztek eclbontasat, atépitését épitési
engedélyben rogziteni kell.
Az épitési munkalatok soran napvilagra keriild régészeti leletekrdl értesiteni kell, a jegyzot és a
Zala Megyei Muzeumok Igazgatosagat. A mentési eljarasrol a 2001. évi LXIV. torvény
rendelkezik.
A helyi értékvédelemmel érintett teriilet, a sz816hegy el6irasait a °20.§ tartalmazza.

Természetvédelmi teriiletek

26.§

Természetvédelem alatt all Pacsa kozigazgatasi teriiletén valamennyi lap a Principalis csatorna
mentén. A természetvédelmi teriiletek Foldhivatali bejegyzése megtortént. A teriiletén talalhato
ingatlanokon folytatandd épitési tevékenység esetén a Természetvédelmi Hivatal szakhatosagi
kozremiikodéssel vesz részt kiilon jogszabalyban meghatarozottak alapjan.

Tlzvédelem

27.§

(1) A tlzvédelmi elbirasokat a mindenkor érvényben 1évo, vonatkozo jogszabalyok, kotelezOen

alkalmazandé szabvanyok, tlzvédelmi elGirasok figyelembevételével az illetékes tlizvédelmi
szakhatosag allapitja meg.

(2) A thzoltésag vonulasa és miikddése céljara olyan utat, illetdleg teriiletet kell biztositani, amely

alkalmas a tlizoltogépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és mitkodésére.

(3) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag szabalyozasa az OTEK 36.§-a szerint torténik.

? Modositotta a 8/2013. (VI:12.) 6r. 4 §-a. Hatéalyos: 2013. junius 27-t6l
19 Az alcim és az azt kovetd (1)-(4) bekezdés hatalyat veszti a 8/2013. (VI.12.) 6r. 6 § a) pontja alapjan.
Hatalytalan: 2013. junius 27-t6l



(4) Kialakult allapot esetén, amennyiben a jogszabalyban eldirt épiiletek kozotti legkisebb tavolsag nem
tarthato, a tlzvédelmi hatésag szakhatosagi allasfoglalasa irdnyaddo az els6foku épitési
engedélyezési eljarasban.

(5) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag tovabb nem csdkkenthetd, amennyiben az a kialakult
allapot szerint nem éri el a 6,0 métert.

(6) A teriileten a tiizi-vizet vezetékes halozatrol az OTSZ altal meghatarozott mennyiségben és modon
fold feletti tiizcsapok alkalmazasaval kell biztositani.

(7) A teriileten tlizjelzésre alkalmas, mindenki szamara hozzaférheté nyilvanos telefonfiilkét kell,
1étesiteni illetve lizemben tartani.

(8) A tisztan gaziizem, a vegyes lizemdl, illetve a kettdslizemi jarmiiveket talajszintnél mélyebb helyen
tilos elhelyezni.

Egyéb rendelkezések

A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztosito sajatos jogintézmények
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28.§

A telekalakitas és épités engedélyezése

29.§

A teleplilés teriiletén a telekalakitas és az épités csak akkor engedélyezhetd, ha az a szerkezeti
tervben meghatarozott fejlesztési célkitiizéssel Osszhangban van, annak megvalositasait nem
akadalyozza, nem neheziti, és nem teszi koltségesebbé.

Telekalakitas a meglévé telekstrukturdhoz igazodva, a HESZ szerinti minimalis teleknagysag
betartasaval és a tervezett uthalézat kotelezd szabalyozasi vonalainak figyelembevételével
engedélyezhetd.

A telkek teriiletén tereprendezési munkak - a talajer6zid elkeriilése végett - csak hatosagilag
engedélyezett tereprendezési terv alapjan végezhetok, ha az eredeti terepszint 1 méternél nagyobb
mértékben atrendezésre keriil (bevagas, feltoltés, rézsi, tamfal stb.).

Ha a varos allattartasi rendelete és a Helyi Epitési Szabalyzat dvezeti el8irasai kozott eltérés van, a
szigorubb szabalyozast kell alkalmazni.

A beépitésre szant teriletek atmeneti hasznositdsa csak mezOgazdasagi illetve zoldovezeti
funkcidju lehet.

A vizbazis védelmére eldzetesen lehatarolt teriileten az engedélyezési eljarasba a Nyugat-dunantili
Viziigyi Igazgatdsagot szakhatosagként minden esetben be kell vonni

A telepiilésen atvezeté 75. sz. fout kiilteriileti szakaszai mellett és a tervezett E-i elkeriild 1t
nyomvonala mellett 100-100 m, egyéb orszagos kdzut mellett 50-50 m védotavolsagban elhelyezett
épitmények engedélyezési eljarasiba szakhatosagként be kell vonni a Zala Megyei Allami
Kozutkezel6 Kht.-t és a Kozlekedési Feliigyeletet.

Felvonulasi épiilet épitési engedély alapjan kizardlag az épitkezés idGtartamara létesithetd és a
hasznalatbavétel idépontjaig, de maximum 3 évig tarthato fenn.

Tormeléket lerakni csak az illetékes hatosag altal kijelolt teriileten szabad.

A tervezett foldmunkak soran a fels6 humuszos réteget kiilon kell letermelni, depondlni és azt csak
helyben parkositas céljara lehet felhasznalni.

A talaj kitermelésével jard épitési, tereprendezési, vizrendezési tevékenység engedélyezési
eljarasaiban a Pécsi Banyakapitanysag szakhatosagi allasfoglalasa sziikséges, amennyiben a

' A 28 § és az azt megel6z6 alcim hatalyat veszti a 8/2013. (VI.12.) ér. 6 § b) pontja alapjan . Hatalytalan: 2013.
janius 27-t6l
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kitermelt nyersanyag a kitermelés helyérdl elszallitasra, illetve nem a kitermeléssel érintett teriileten
deponalasra keriil, és ennek soran lizletszer(ien hasznosul, értéke

Az épitési tevékenységhez sziikséges nyersanyagokat (homok, kavics, agyag, stb) érvényes hatdsagi
engedéllyel rendelkez6 kitermeld helyr6l kell beszerezni.

300 m?-nél nagyobb, alapteriileti, banyaszati modszerekkel kialakitott foldalatti térségek létesitése,
hasznalatbavétele, és megsemmisitésére iranyuld épitéshatosagi eljarasokba a Banyakapitanysagot
be kell vonni.

Zaro rendelkezések

30.§

Jelen rendelet 2003. julius 1-én 1ép hatalyba, kihirdetésérél a Korjegyzé a helyben szokasos
moddon gondoskodik.

A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden inditott igyekben kell alkalmazni.

Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti Pacsa Nagykozségi Ko6zos Tanacs
3/1988 sz. tanacsrendelete, tovabba az ezt moédositd Pacsa Nagykdzség Onkorméanyzat Képviseld-
testiiletének ~ 7/1992./V.7./sz., 9/1993./V.6./.sz., 12/1994./X.20./ sz., 4/1997./1V.24./.sz.,
6/1997./V1.12./.sz., 10/2000./X1.2./.sz., 4/2001./111.5./.sz., és a 15/2001./X1.12./ sz. rendelete.

31.§.

E rendelet a Magyar Koztarsasag és az Eurdpai Kozosségek és azok tagallamai kozott tarsulas
1étesitésérdl szolo, Briisszelben, 1991. december 16-an aladirt Europai Megallapodas targykorében, a
megallapodast kihirdet6 1994. évi 1. torvény 3.§-aval 6sszhangban 1év06, Gsszeegyeztethetd szabalyozast
tartalmaz.

Pacsa, 2003. majus 15.

Henczi Zoltan sk. Dr. Szabados Gyula sk.
polgarmester korjegyzo

Egységes szerkezetbe foglalva:

2013. jonius 12.



1. szamu melléklet

Kozmilétesitmények védétavolsagai

(1) Nyomvonalas létesitmények esetén a védotavolsag a tengelyvonaltol mindkét iranyban érvényes.

(2) Villamos tavvezetéknél

a.) 220 kV-os villamos légvezeték 2x18 méter
b.) 120 kV-os villamos légvezeték 2x13 méter
c.) 20 kV-os villamos légvezeték
- Kiilteriileten 2x5 méter
- belteriileten 2x2,5 méter.
d.) 20kV-os villamos foldkabel 2x1,5 méter.
e.) Villamos berendezés esetén 10x10 méter.
f.)  Villanyoszlop, légvezeték oszloptol doléstavolsagan beliil
g) 20/0,4 kV-os transzformator allomasnal 10 t darus gépkocsi megkdzelitési lehetdsége

sziikséges.
(3) Gazvezetékek védotavolsagai
a.)
b.) 3 bar-os foldgazvezeték

c.)

6 bar-os foldgazvezeték

64 bar-os foldgazvezeték

2x9 méter
2x4 méter
2x100 méter

(4) Haztartasi tiizel6olaj tartaly, kimér6 hely R=8 méter kor, illetve tartalykocsi megkdzelitést igényel.

(5) Tavbeszél6 halozatok

2x2 méter.

(6) Az ivoviz és asvany-gyogyviz kezeld, tarozd mitargyak és szallitd vezetékek védoteriiletei és

védosavjai

Miitargyak

Védoteriiletek méretezése

Zart vagy épiiletben 1évo vizkezeld
vagy tarolo

A védoteriilet sugara a miitargy vagy épitmény kiils6 sz¢létol
szamitott 10 m. 5 m-nél magasabb foldfeltoltés esetén a rézsii
talpatol mért 5 m.

Szabadban, nyilt vizfelszinnel
torténd viz-kezelés vagy tarolas

50 m (kiilonleges esetekben max. 100 m).

Viztechnoldgiai célra torténd
levegdbeszivas helye (1égsziirés
nélkiili esetben)

A védéteriilet szélétdl legalabb 20 m-re, a terepszint felett
legalabb 3 m-re.

Viztornyok (magastéri tarolok)
zartrendszer(i atemeldk és
nyomasfokozok

Védéteriiletek nem, csak a vezetékek véddsavjanak kijeldlése
sziikséges.

Foldbe fektetett vizvezeték

A védosav hatara a vezeték felett a fold felszinéig, alatta 1 m
mélységig, kétoldalt 2-2 m tavolsagig terjed.

Parhuzamosan halado
vizvezetékek és
szennyvizcsatornak

ha a szennyvizcsatorna magasabban
fekszik, mint a vizcs0O, vagy ha
mélyebben fekszik, de a vizvezeték
talajvizben, vagy annak kozelében
van

A védosav szélessége a vizesé mindkét oldalan vizszintes
iranyban mért 1-1 m; 2 m-nél kisebb tengelytavolsaga két
vezeték esetében megfeleld allékonysagu szennyvizcsatorna
alkalmazasaval.

Miitargyak

Védoteriiletek méretezése

ha a szennyvizcsatorna mélyebben
fekszik, mint a vizcsO és a vizeséd
szaraz talajban van

A védosav szélessége a vizesé mindkét oldalan vizszintes
iranyban mért 0,5-0,5 m.

nyomas alatti szennyvizcsatornacso
esetében

A védosav szélessége a vizesé mindkét oldalan vizszintes
iranyban 2-2 m.




Szennyvizcsatorna és
vizvezetékeso keresztezédése

ha a szennyvizcsatorna magasabban
fekszik, mint a vizcs6

A szennyvizcsatorna elhelyezése a keresztezési ponttol szamitott
2-2 m hosszisagu vizzard védé-csében vagy fedett vasbeton
valyuban a kozti terhelés mértékének megfeleld
allékonysaggal.

ha a szennyvizcsatorna mélyebben
fekszik, mint a vizcsO és a két
vezeték kozotti szintkiilonbség 0,5
m-nél kisebb

A vizcsé megépitése a keresztez6dési ponttdl mind-két iranyban
mért 2-2 m, dsszesen tehat 4 m hosszisagon beliil csokotés
nélkiil, a szennyviz-csatorna épitése a keresztezési ponttol
mindkét iranyban mért 1-1 m, dsszesen tehat 2 m hosszban,
legalabb 10 cm vastag beton burkolattal.

ha a szennyvizcsatorna mélyebben
fekszik, mint a vizesO és a két
vezeték kozotti szintkiilonbség 0,5-
1 m koz0ott van

ha a szennyvizcsatorna mélyebben fekszik, mint a vizeso és a két
vezeték kozotti szintkiilonbség 0,5-1 m kozott van




